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1 ASEMAKAAVAN LAHTOKOHDAT

1.1 Suunnittelualueen sijainti

Asemakaavan suunnittelualue sijaitsee Saukkovaaran matkailukeskuksessa rajautuen
Saukkovaarantiehen, asuntovaunualueeseen, sdhkodlinjaan ja lounaassa kunnan kiinteistonrajaan.
Kohde kuuluu kunnanvaltuuston 17.2.2010 hyviksyméain Saukkovaaran osayleiskaavaan.

1.2 Luonto- ja maisemaselvitykset ja niiden vaikutus asemakaavoitukseen

Asemakaavan laatimisen yhtend 1&htokohtana on ollut biologi Mikko Siitosen kesélld 2004
Saukkovaaran osayleiskaavoitusta varten tekemd luonto- ja maisemaselvitys. Asemakaavan
suunnittelualuetta koskevat seuraavat kuviokuvaukset (kuvioiden numerot viittaavat em. liitteessa
esitettyyn karttaan).

Vanha metsi, jossa hakkuuaukkoja (3)

Kuvio késittidd hotellin yldpuolisia ja 1&hiympéristossa sijaitsevia vaaranlakimetsid (useita lohkoja).
Alueella kasvaa vanhaa kuusivaltaista metsdé, johon on viime vuosina tehty useita epdsddnnollisen
muotoisia, maisemaan sopeutettuja uudistusaloja (alakuviot a). Sekapuuna kasvaa hiukan koivua ja
hyvin vihdn méntyd. Metsit edustavat tuoreita kankaita, mutta raviinimaisissa notkelmissa esiintyy
lehtomaisia juotteja. Alueella tapaa my0s pieniéd lehtomaisen kankaan laikkuja. Kuviolla kulkee
valaistuja ulkoiluteita.
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Viime vuosina tehdyn metsinkésittelyn aiheuttamia maisemamuutoksia asemakaava-alueen
kuviolla 3.

Nuori taimikko (11)

Lehtomaiselle kankaalle tehty uudistusala, jonka kasvillisuus on voimakkaasti heinittynyt ja
vesottunut. Kuviolla kasvaa noin 2 metrin korkuista koivuvaltaista taimikkoa, seassa runsaasti
pihlajaa, kuusta, ménty4 ja raitaa. Kasvipeitteessa vallitsevat metsédlauha ja maitohorsma, muuta



runsasta lajistoa edustavat kdenkaali, oravanmarja, metsdkurjenpolvi, metsdlauha ja
nuokkuhelmikkd. Kuvion ldpi virtaa edelliseltd kuviolta alkava ldhteinen noro.

Rakennettu taajamamainen alue (34)

Kuvio kisittdd Hotellin, loma-asuntoja ja mokkejd, seka leirintdalueen ja ndiden ladhiymparistdssa
sijaitsevat pysdkodintialueen, pihametsikot, nurmikot ym. hoidetut ja rakennetut alueet.

Lisdksi suunnittelualueen vélittomaissé ldheisyydessa sijaitsevat seuraavat alueet:

Lampi ja rantarime (5), alueen koillispuolella
Noin aarin kokoinen matala lampi ulkoilutien varrella. Rantakasvillisuus on rimemaista,
ruohokanukkaa kasvaa runsaasti. Alun perin ehka kaivettu tekolampi.

Lihde (10), alueen lounaispuolella

Hakkuuaukon reunassa sijaitseva pieni oligotrofinen 1dhde, joka hakkuun yhteydessd on hakattu
avoimeksi. Lahteessd on kaivo ja kesdvesijohto. Avoldhdettd ei ole, mutta kaivon luota ldhtee
niukkavetinen noro ja tihkupinta. Lahteen vaikutuspiirissd kasvaa nuorta lehtipuustoa (raita, koivu,
pihlaja, harmaaleppd). Lahteen lahiympériston kasvillisuus on lehtomaista ja lehtokorpimaista,
lajistossa mm. metsdkorte, korpi-imarre, metsdimarre, metsidalvejuuri, isoalvejuuri, riidenlieko,
huopaohdake, viitakastikka, kdenkaali, suo-orvokki, niittylauha, vadelma ja maitohorsma.

Lihde sijaitsee asemakaava-alueen
lounaispuolella oheisen kartan mukaisesti.
Luontoselvityksen laatineen Mikko Siitosen
mukaan ldhteen luonnontilaisuus on heikko,
mutta hakkuiden jilkeen vield palautuva. 20
metrin suoja-alue riittdd turvaamaan lihteen
luontoarvojen sdilymisen.

Varttunut taimikko (17)

Mintyvaltainen varttunut taimikko, jossa
sekapuuna kasvaa koivua ja kuusta. Kasvillisuus
kuviolla edustaa kuivahkoa kangasta, alarinteessa
tuoretta kangasta.




1.3 Rakennettu ja toiminnallinen ympiristo

Suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitseva kunnan omistama neljan lomamdkin ryhmé on osa
Saukkovaaran matkailukeskuksen rakennettua ja toiminnallista ymparistd, johon kuuluvat myos
hotelli- ja ravintolarakennukset, hiihtostadion, matkailuvaunualue huoltorakennuksineen seka

hiihtohissin yldasema.

Ristijarven kunnan omistamat lomamokit asuntovaunualueen vieressa

Yleisndkymi Hotelli-ravintola Saukosta ja sen 1dhiympéaristosta



Nékyma asuntovaunualueelta.

Nikyma Saukkovaarantien pohjoispuolelta kirkonkyldn suuntaan



Nékymid suunnittelualueen eteldosasta (kuvissa nékyva tie on Saukkovaarantie):
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14 Maanomistus

Suunnittelualue on Ristijarven kunnan omistuksessa.

1.5 Suunnittelutilanne
1.5.1 Maakuntakaava

Kainuun maakuntakaava on vahvistettu valtioneuvostossa 29.4.2009. Maakuntakaavassa
Saukkovaaran keskeiset alueet kuuluvat maaseutumaisen kehittdmisen yhteistydalueeseen (mk).
Saukkovaaran matkailukeskukseen on maakuntakaavassa osoitettu laaja virkistysaluemerkinté (V).
Alueelle on osoitettu lisdksi moottorikelkka- ja ulkoilureitit seké virkistys- ja
matkailukohdemerkinnit.

1.5.2 Saukkovaaran aiempi yleis- ja detaljikaavoitus

Vuonna 1989 valmistuneen Saukkovaaran osayleiskaavan pohjalta on laadittu vuonna 1990
rakennuskaavaluonnos, jota ei ole alistettu vahvistettavaksi. Sen perusteella on kuitenkin toteutettu
matkailukeskuksen ydinalueelle ja sen ldhiympéristoon muutamia asuin- ja lomarakennuksia sekd
tiestod ja kunnallistekniikkaa.

Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 17.2.2010 Saukkovaaran toiminnallisesti keskeisimmaélle alueelle
osayleiskaavan, jossa Saukkovaarantien itdpuolen asemakaavan suunnittelualue on varattu
pddasiassa loma-asumiselle. Alueen eteldisimmén osan kahdessa korttelissa sallitaan seké loma- ettd
pysyva asuminen kaavamerkinnilld AP/RA (pientalovaltainen asuntoalue/loma-asuntoalue).

Saukkovaaran matkailualueelle on laadittu aiemmin loma-asuntorakentamista varten Lakialueen
asemakaava, joka on hyvéksytty valtuustossa 17.2.2010.



1.6 Pohjakartta

Maanmittauslaitos on hyvéiksynyt asemakaavan pohjakartan vuonna 1989 eiké suunnittelualueelle
ole rakennettu sen jilkeen yhtdén rakennusta, minka vuoksi ko. pohjakartta on ajantasainen.

1.7 Vesihuolto

Saukkovaaran matkailualueen talousvesi otetaan hotelli-ravintolan 1dheisyydessa sijaitsevasta
porakaivosta. Suunnittelualue liitetddn kunnalliseen viemariverkostoon, joka ulottuu hotelli-
ravintolalle saakka.

1.8 Tiesto

Liikenne ohjataan suunnittelualueelle Sotkamontien ja Saukkovaarantien kautta.

1.9 Energiahuolto

Alue sijaitsee olemassa olevan sdhkdverkon ldheisyydessa.

2 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELU
2.1 Asemakaavan laatimistarve

Saukkovaaran 17.2.2010 hyviksytylld osayleiskaavalla ohjataan asemakaavoitusta,
suunnittelutarveratkaisujen harkintaa, ymparistonhoitohankkeita yms. Koska sen perusteella ei
voida myontdd suoraan rakennuslupia, kunta on paittinyt laatia Saukkovaaran itdosaan
asemakaavan ohjaamaan alueen rakentamista.

2.2 Tavoitteet
2.2.1 Alueen kiyttotarkoitus

Asemakaava-alueelle halutaan muodostaa loma-asuntotonttien lisdksi pysyvidn asumisen
rakennuspaikkoja, jotka sijoitetaan suunnittelualueen lounaisosaan. Loma-alueet erotetaan pysyvén
asumisen alueista virkistyskdyttoon soveltuvan suojavyohykkeen avulla.

2.2.2 Liikenne

Asemakaava-alueen katuverkko liitetddn Saukkovaarantiehen, jota pitkin matkailukeskuksen
litkenne ohjautuu Sotkamontielle ja sitd kautta 5-tielle.

2.2.3 Retkeily- ja ulkoilualueet

Asemakaava laaditaan siten, ettd suunnittelualueen tulevat asukkaat (matkailijat, pysyvét asukkaat)
voivat kdyttdd mahdollisimman vaivattomasti 1dhialueen retkeily- ja ulkoilualueita.



3 ASEMAKAAVAN SISALTO
3.1 Kaavaratkaisun yleiskuvaus

Saukkovaaran itdosan asemakaava-alueelle on sijoitettu 13 loma-asuntojen rakennuspaikkaa (RA),
4 matkailupalvelujen rakennuspaikkaa (RM) ja 8 pysyvén asumisen rakennuspaikkaa (AO). RM-
rakennuspaikoille voidaan rakentaa erillismokkejd, kytkettyjd loma-asuntoja sekd muita
matkailuelinkeinon kdyttoon tarkoitettuja rakennuksia.

Rakennuspaikkojen rajat on esitetty asemakaavassa ohjeellisina, jolloin rakennushankkeiden
toteutusvaiheessa voidaan kayttdé niihin parhaiten soveltuvaa tonttijakoa.

Asemakaava-alueen pohjoisosan loma-asuntoalueita erottaa eteldosan asuinkortteleista
suojaviheralueet.

Kortteleissa 14 ja 15 asemakaavaratkaisu poikkeaa yleiskaavasta kéyttotarkoituksen ja
rakennuspaikkojen kokonaiskerrosalojen suhteen. Tdma johtuu siité, ettd omakotitalorakentajien
taholta on ilmennyt kysyntdé yleiskaavan mukaiselle AP/RA -alueelle. Tdmén vuoksi kunta on
paattanyt varata kortteleiden 14 ja 15 muodostaman yhtendisen alueen pelkistddn pysyvélle
asumiselle. Mm. sosiaalisten vaikutusten vuoksi ei ole tarkoituksenmukaista mahdollistaa talla
alueella loma-asumisen ja pysyvén asumisen yhteiskortteleita. Yleiskaavassa varattiin mahdollisuus
selvittdd asemakaavoitusvaiheessa AP/RA -alueen lopullinen kéyttotarkoitus.

Asemakaavan laatimisen yhteydesséd on katsottu olevan tarvetta tarkistaa myos kortteleiden 14 ja 15
kokonaiskerrosalat suhteessa yleiskaavaratkaisuun. Koska vaaran rinteessé, erityisen kauniissa
luonnonymparistdssa sijaitsevaa asuntoaluetta ymparoiviat metsdmaat, tontit ovat véljid ja niiden
kéyttotarkoitus on rajattu pelkdstddn pysyville asumiselle, on katsottu mahdolliseksi korottaa
asemakaavassa yleiskaavan mukaista rakennusoikeutta kortteleissa 14 ja 15.

3.2 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja osallisten vaikuttaminen kaavaratkaisuun

Asemakaavan laatimisen yhteydessé ei ole nédhty tarpeelliseksi etsid vaihtoehtoja yleiskaavan
mukaiselle kaavaratkaisulle, koska Saukkovaaran yleiskaava on uusi: valtuusto on vahvistanut sen
vuonna 2010.

Saukkovaaran itdosan asemakaava noudattaa hyvin yksityiskohtaisesti Saukkovaaran
osayleiskaavaa, jonka laatimisen yhteydesséd on kuultu laajasti maanomistajien ja muiden osallisten
mielipiteet Saukkovaaran matkailualueen maankdyton kehittdmisestd. Tdma lienee syynd siihen,
ettei Saukkovaaran itdosan asemakaavasta ole esitetty pyydettyjen lausuntojen lisdksi muita
osallisten mielipiteitd. Kunta omistaa Saukkovaaran itdosan asemakaava-alueen, mikd omalta
osaltaan alentanee yksityisten kiinnostusta asemakaavan laatimiseen. Yrittdjatahojen mielipiteet
ovat vaikuttaneet jonkin verran asemakaavaratkaisun muodostumiseen.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelussa 22.2.2012 tuli esille suunnittelualueen léheisen ldhteen
luontoarvojen turvaaminen ja kaavaa tarkennettiin, jotta l&hteen luontoarvojen sdilyminen turvataan.



3.2.1 Valokuvia suunnittelualueen pienoismallista
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33 Virkistys

Matkailukeskuksen ulkoilureitistot ja laskettelurinteet sijaitsevat kdvelyetdisyydelld asemakaava-
alueesta.

34 Liikenne

Asemakaava-alueen katuverkkoa suunniteltaessa on pyritty vélttiméaén ymparistohdirioita
aiheuttavaa lépiajoliikennetta.

3.5 Tekninen huolto

Asemakaava-alue liitetddn kunnalliseen vesi- ja viemédriverkostoon.

4 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Saukkovaaran matkailukeskuksen ydinalueen ilmettd leimaavat ihmisen toiminnan jéljet:
luonnonympdrist6 ja litkkennealueiden reunavyohykkeet ovat kuluneita ja tilanmuodostukseltaan
epdmadrdisid: ne vaativat suunnitelmallisia hoitotoimenpiteitd. Saukkovaaran itdosan asemakaavan
toteutuksessa tullaan kiinnittiméén erityistd huomiota rakennetun ja luonnonympaériston
rajapintojen huolelliseen viimeistelyyn, jolloin alue kohottaa matkailukeskuksen ympariston
viihtyisyytta.

Saukkovaaran matkailukeskuksen ja sen lahiympariston talousvesi otetaan télla hetkelld 1980-luvun
alussa rakennetusta porakaivosta, jonka pumppu vaatii ldhiaikoina uusimista. Koska kaivon
antoisuuskaan ei ole riittdvan suuri matkailukeskuksen kehittimisndakymiin ndhden, Ristijarven
kunnan mielesti kokonaistaloudellisesti edullisin vaihtoehto on johtaa talousvesi Saukkovaaralle
Ristijarven vesihuolto-osuuskunnan verkosta. Em. investoinnin kannalta on myonteista, ettd
vaaralle kaavoitetaan uusia rakennuspaikkoja, jotka tullaan liittiméaén em. vesijohtoon.
Laskettelurinteiden, hotelli-ravintolan ja asuntovaunualueen palvelujen kehittiminen vaatii
matkailukeskuksen asiakaspohjan kasvamista, mika puolestaan edellyttdd vuodepaikkojen
huomattavaa lisddmistd alueella. Saukkovaaran itdosan asemakaava vastaa tdhdn tarpeeseen.

Asemakaavassa on varattu suoja-alue asuntoalueen ja ldhteen vélille, minka vuoksi tuleva
rakentaminen ei pilaa 1dhiymparistossa sijaitsevan ldhteen luontoarvoja. Liséksi ldhimmaén tontin
rakennusala on rajattu niin, ettd rakentamisen etdisyys lahteesté tulee olemaan yli 20 metria.

Biologi Mikko Siitonen on tehnyt Saukkovaaran matkailukeskuksessa ja sen ldhiympéristossa
luontoselvitykset kesilld 2004 osayleiskaavan laatimista varten. Tuolloin ei havaittu liito-oravia
selvitysalueella. Selvitystyon jdlkeen alueella on kaadettu metsdd uuden asuntoalueen katualueilla,
mikd on vihentdnyt entisestddn alueen merkitysté liito-oravien esiintymisalueena. Alueella ei ole
havaittu viime vuosina liito-oravia, eikd merkkeja niiden litkkumisesta.

Kortteleissa 14 ja 15 asemakaavaratkaisu poikkeaa yleiskaavasta kiyttdtarkoituksen ja
rakennuspaikkojen kokonaiskerrosalojen suhteen. Rakennuspaikkojen kokonaiskerrosalojen
kasvattaminen luonnonympériston leimaamalla viljélla asuntoalueella ei aiheuta merkittavampid
ympéristovaikutuksia kuin yleiskaavaratkaisun mukaiset kerrosalat. Kayttotarkoituksen rajaaminen
yleiskaavan mukaisella AP/RA —alueella vain pysyvéksi asumiseksi asemakaavassa aiheuttaa
suuremmat muutokset kaavavaikutuksiin. Asemakaavan ymparisto- ja sosiaaliset vaikutukset ovat
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myoOnteisemmait kuin yleiskaavaratkaisun vaikutukset johtuen rakennusten lukuméérian
pienenemisestd ja eldmanrytmin yhtendistymisestd rakennuspaikoilla (ei loma-ajan ja tavallisen
arjen rytmieroja).

Saukkovaaran matkailu- ja asuntoalueen kevyen liikenteen turvallisuutta on lisétty rakentamalla
vuonna 2011 kevyen liikenteen reitti Saukkovaaralta S-marketin 1dheisyydessa sijaitsevalle
risteysalueelle, josta kevyen liikenteen reitit jatkuvat edelleen.

Nykyinen
alikulku

/I
s

ST
.j?;ii.!#

=

Vaaranpa4 7
- z i

Uusi kevyen liikenteen reitti seka alikulkumahdollisuus.

Ristijarven kunnalla on tarkoitus selvittdd kevyen liikenteen alikulkumahdollisuutta edelld mainitun
risteysalueen tuntumassa. Vélittdmaisti on mahdollisuus hyodyntdd kevyen liikenteen turvallisuuden
lisddjdnd Viitostien alittavana alikulkureittinid noin 700 metrin pdissd S-marketin risteyksesti
sijaitsevaa alikulkua, joka toimii tdlld hetkelld hiihtoreittien alikulkuna.

Ristijéarvelld 16.1.2012

Ay ,
Pty Hrn Ml pe e

Liisa Korhonen
aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
697

LIITE 1

Kunta Ristiidrvi Tayttimispvm 18.01.2012
1styjarvi

Kaavan nimi Saukkovaaran asemakaava, Saukkovaaran itdosa
Hyviksymispvm Ehdotuspvm 16.01.2012
Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 6,6591 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 6,6591
Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-
[ha] ala [ha]
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]|
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

. . Pinta-alan Kerrosalan
Aluevaraukset Pnﬂ::;-]ala Pn}f;-ala Kerroszala Tehokkuus muut. muut. [k-

°l [k’ Le] [ha +/-] m? +/-]
Yhteensi 6,6591 1000 12040 0,18  6,6591 12040
A yhteensi 23066 346 5280 023 23066 = 5280
] | | | |
Y yhteensi | | | | | |
C yhteensi | | | | | |
K yhteensi | | | | | |
T yhteensi | | | | | |
V yhteensi 14756 222 H 14756 |
R yhteensi 1,8858 283 | 6760 036 18858 6760
L yhteensi 09911 149 | 09911 |
E yhteensi | | | | | |
S yhteensi | | | | | |
M yhteensi | | | | | |
W yhteensi | | | | | |
Maanalaiset = Pinta-ala  Pinta-ala Kerrosala [k- Pinta-alan muut., Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] m? [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi | | | | |




. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
Alamerkinniit
Aluevaraukset Pinta-ala Pinﬁa-ala Kerroszala Tehokkuus Pil;:?l-uatl.an Knel:lll'losz}:{a_n
[ha] [Ye] [k-m?*] [e] (ha +/-] m? +/-]
Yhteensi 6,6591 100,0 12040 0,18 6,6591 12040
A yhteensi 2,3066 34,6 5280 0,23 2,3066 5280
AO 2,3066 100,0 5280 0,23 2,3066 5280
P yhteensa
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi 1,4756 22,2 1,4756
VR 1,4756 100,0 1,4756
R yhteensi 1,8858 28,3 6760 0,36 1,8858 6760
RA 1,0676 56,6 3120 0,29 1,0676 3120
RM 0,8182 43,4 3640 0,44 0,8182 3640
L yhteensa 0,9911 14,9 0,9911
Kadut 0,9911 100,0 0,9911
E yhteensa
S yhteensi
M yhteensa
W yhteensa
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MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT YLEISMAARAYKSET

LITKENNETURVALLISUUS

Yleinen suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa alueiden Kkayttdéd koskevassa
suunnittelussa tulee kiinnittéé erityistd huomiota liikenneturvallisuuden edistémiseen
sekd sujuvan ja hyvén liikenneympé&riston saavuttamiseen.

LITTO-ORAVAN ESIINTYMISPAIKAT

Yleinen suojelumaarays:

Liito-oravien esiintymisalueiden yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja metsien
kasittelysséa tulee turvata liito-oraville téarkeiden pesédpuiden ja niitéd suojaavien puiden
seké liikkumisen kannalta riittévén puuston séilyminen.



MAAKUNTAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kehittamisperiaatemerkinnat:

MAASEUTUMAISEN KEHITTAMISEN YHTEISTYOALUE

Kehittdmismerkinnallda mk esitetdén keskeisten liikennevaylien ja
maaseutuasutuksen alueita, joiden kehittémisessé on tarvetta kuntien
véaliseen yhteistyohaon.

suunnittelumaarays:

Emé&joen ja 5 tien aluetta kehitetdén maaseudun kulttuuriympéristoon,
maisemaan ja hyviin liikenneyhteyksiin tukeutuvana monipuolisen
elinkeinotoiminnan, asumisen, vapaa-ajan, liikenteen ja matkailun
vybhykkeend. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on Kkiinnitettavéd
huomiota kulttuuriympéristén ja maiseman hoitoon seké liikenteen ja
matkailun palvelujen kehittédmiseen. Yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa tulee ottaa huomioon tulvan aiheuttamat rajoitukset
rakentamiselle.

Aluevaraus- ja kohdemerkinnat:

A

®

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnélld A osoitetaan asumisen, hallinnon, palveluiden, teollisuuden
ym. tydpaikka-alueiden ja taajamatoimintojen sijoittumisalueita niihin
littyvine liilkenne- virkistys-, puisto- ja erityisalueineen.

Suunnittelumaérays:

Taajamatoimintojen alueen suunnittelussa hajanaisesti ja vajaasti
rakennetuilla alueilla tulee edistdd yhdyskuntarakenteen eheyttdmists
sekd taajaman  ydinalueen kehittamistéa toiminnallisesti  ja
taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi. Suunnittelussa
tulee kiinnittdé huomiota taajama-alueiden viihtyisyyteen,
uudisrakentamisen sopeuttamiseen rakennettuun ympéristéon, kevyen
litkenteen toiminta-mahdollisuuksiin ja litkenneturvallisuuteen.
Yksityiskohtaisemmassa  suunnittelussa  ja rakentamisessa  on
varmistettava, ettd alueella sijaitsevien kulttuuriympdriston tai
maiseman vaalimisen kannalta tarkeiden kohteiden kulttuuri- ja
luonnonperintbarvot sé&ilyvat.

VIRKISTYSALUE

Merkinnéllda V osoitetaan vahintédédn seudullisia virkistysalueita ja
seudullisesti merkittavia virkistysalueita ja virkistyskaytén
kehittémisalueita taajama-alueiden ulkopuolella. Maakuntakaavassa
virkistysalueeksi osoitetulla alueella on voimassa MRL:n 33.1 §:n
mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaérays:

Alueen maankéyttéd suunniteltaessa tulee kiinnittdad erityisté huomiota
alueen virkistyskayton kehittdmiseen seké luonnon ja ympéaristéarvojen
sédilymiseen. Alueen toteuttaminen ei saa vaarantaa alueella sijaitsevan
tai siihen rajoittuvan Natura-alueen suojelun perusteena olevia
luonnonarvoja. Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytdd MRL 133 §:n
mukaisesti alueellisen ympéristékeskuksen lausunto.

Rakentamismaarays:

Alueelle saa rakentaa yleistd virkistyskayttoad varten tarkoitettuja
rakennuksia. Valtion  retkeilyalueille  sallitaan  niiden  yleisen
virkistystoiminnan kannalta tarpeellinen rakentaminen.

VIRKISTYS- JA MATKAILUKOHDE

Virkistys- ja matkailukohteina esitetdan vahintaan seudullista merkitysta
omaavia matkailukohteita, joiden toimintaan liittyy olennaisena osana
kohdealueen ja sen [|&hiympéaristén virkistyskayttd sek& alueen
matkailullinen kehittédminen.
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MAA- JA METSATALOUSVALTAISET ALUEET

Merkinn&lld M osoitetaan pé&dasiassa maa- ja metsatalouskdyttéon
tarkoitettuja alueita.

Suunnitteluméaéarays:

Maa- ja metsétalouskayttoén tarkoitettuja alueita voidaan kéyttda alueen
pé&éasiallista kéayttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja Iluonnetta
muuttamatta my0ds erityislainsdéddnnén ohjaamana muihin tarkoituksiin,
kuten luontais- tai muuhun elinkeinotoimintaan, turvetuotantoon, maa-
ja kiviainesten ottoon, haja-asutus/uonteiseen pysyvéén ja Iloma-
asumiseen sekd jokamiehen ofkeuden rajoissa ulkoiluun ja retkeilyyn.
Alueille voidaan perustaa yksityisid suojelualueita. Ilman erityisié
perusteita  hyvid ja  yhtendisid peltoalueita ei tule ottaa
taajamatoimintojen kéyttéon. Maanké&yttéé suunniteltaessa on tuettava
metsétalousalueiden yhtendisyyttd ja toimivuutta.

YHDYSRATA / SIVURATA

Alueella on voimassa MRL:n 33.1 §:n mukainen ehdollinen
rakentamisrajoitus.

Viivamerkinnat:

VALTATIE/KANTATIE

Alueella on voimassa MRL:n 33.1 §:n  mukainen ehdollinen
rakentamisrajoitus.

Suunnittelumé&érays:
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittdvéd edistdmééan kevyen

liikenteen véylien toteuttamista erityisesti kyldkeskusten ja koulujen
l&heisyydessé.

SEUTUTIE TAI PAAKATU

Merkinnélla osoitetaan Kainuun seututiet sekd lilikenneverkon kannalta
tarkeat Kajaanin pé&akadut. Alueella on voimassa MRL:n 33.1 §:n
mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

ULKOILUREITTI

Merkinnéllé osoitetaan vahintédan ylikunnalliset ja maakunnallisesti
merkittavét yleisen lilkkkumisen kannalta tarkeat ohjeelliset ulkoilureitit.
Reitit voidaan perustaa sopimuksilla tai ulkoilulain mukaisesti.

MOOTTORIKELKKAILUREITTI

Merkinnélld osoitetaan véahintdan ylikunnalliset ja maakunnallisesti
merkittavat  yleisen liikkumisen kannalta tarkedt ohjeelliset
moottorikelkkailureitit. Moottorikelkkailureitit voidaan perustaa
sopimuksilla tai maastoliikennelaissa saadetylla tavalla.

Alueiden erityisominaisuuksia kuvaavat merkinnat:

TARKEA POHJAVESIALUE

Merkinnéllé osoitetaan vedenhankinnan kannalta térkeat (1. luokan) ja
vedenhankintaan soveltuvat (2. luokan) pohjavesialueet.

Suunnittelumé&érays:

Pohjavesien pilaantumis- ja muuttumisriskejé aiheuttavat laitokset ja
toiminnot on sijoitettava riittdvén etdélle pohjavesialueista tai suojattava
niin, ettd pohjavesialueen kéyttbkelpoisuus vedenhankintaan ei
vaarannu. Alueella tulee huolehtia pohjavesien suojelun ja maa-ainesten
ottotarpeiden yhteensovittamisesta.
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Mikko Siitonen, biologi
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Saukkovaaran asemakaava

SAUKKOVAARANTIEN ITAPUOLI

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA 4.10.2011

1. Suunnittelualue

Saukkovaarantien itdpuolen asemakaava-alueen omistaa kokonaisuudessaan Ristijérven kunta.
Suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu laskettelukeskuksen ydinalueeseen. Asemakaava-alue sisdltyy
kunnanvaltuuston 17.2.2010 hyvdksyméédn Saukkovaaran osayleiskaavaan (liitekartta).

2. Saukkovaaran aiempi kaavoitus ja Saukkovaarantien itipuolen asemakaavan suhde siithen
- Vuonna 1989 valmistuneen Saukkovaaran oikeusvaikutuksettoman osayleiskaavan pohjalta on
laadittu vuonna 1990 vaaran keskeisimmaélle alueelle rakennuskaavaluonnos, jota ei ole alistettu
vahvistettavaksi, mutta sen perusteella on toteutettu muutamia asuin- ja lomarakennuksia seké
tiestod ja kunnallistekniikkaa.

- Kunnanvaltuusto péétti 9.6.2004 kiaynnistdd Saukkovaaran oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
laatimisen alueelle, joka ulottui luoteessa rautatichen saakka.

- Kunnanvaltuusto péétti 14.11.2007 jakaa osayleiskaava-alueen kahteen osaan, joista
matkailupalvelujen kannalta keskeisemmain alueen suunnittelua jatkettaisiin vélittomasti.

- 18.7.2008 péivityssé osayleiskaavaehdotuksessa todettiin, ettd kaavaa pystyttdisiin joiltakin osin
kayttdimadn rakennuslupien perustana. Ehdotuksesta saadun palautteen pohjalta kunta péatti, ettd se
laatii Saukkovaaran osayleiskaavan oikeusvaikutteisena kaavana, jolla ohjataan asemakaavoitusta,
suunnittelutarveratkaisujen harkintaa, ymparistonhoitohankkeita yms. Sitd ei voida kdyttdd suoraan
rakennuslupien perustana. Saukkovaaran osayleiskaavan laatimisen yhteydessd Saukkovaarantien
itdpuoliset alueet on péitetty varata pddasiassa loma-asumisen kédyttoon. Suunnittelualueen
eteldisimmaéssé osassa halutaan mahdollistaa my0s pysyva asuminen.

3. Asemakaavan tavoitteet

Saukkovaarantien itdpuolelle muodostetaan rakennuspaikkoja loma-asumisen ja pysyvédn asumisen
kayttoon. Tieston ja rakennuspaikkojen sijoituksessa noudatetaan kunnanvaltuuston 17.2.2010
hyviksymid Saukkovaaran osayleiskaavaa.

4. Asemakaavan vaikutukset ja niiden arviointi

Asemakaavan ympéristovaikutusten arvioinnissa kaytetdidn biologi Mikko Siitosen Saukkovaaran
osayleiskaavaa varten laatimia maisema- ja luontoselvityksid. Liséksi arvioidaan kaavan
yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset.



5. Osalliset

Asemakaavan osallisia ovat suunnittelualueen ja sen 1dhiympériston maanomistajien lisdksi kaikki,
joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

6. Tiedottaminen ja vaikuttamismahdollisuudet

Kaavaprosessin eri vaiheista tiedotetaan Ristijarven kunnan yleisen tiedottamistavan mukaisesti.
Asemakaavaluonnos asetetaan julkisesti néhtiville marraskuussa 2011. Asemakaavaluonnoksesta
saatavan palautteen pohjalta valmistellaan asemakaavaehdotus, joka asetetaan julkisesti ndhtiville
tammikuussa 2012.

Kaavan laatimisen aikana jirjestetddn vihintdan yksi viranomaisneuvottelu.

Asemakaavan hyvéksyy kunnanvaltuusto.
Osallisilla ja kunnan jasenilld on mahdollisuus valittaa Oulun hallinto-oikeuteen kaavan
hyviksymispéaétoksestd. Mahdollinen jatkovalitus osoitetaan korkeimmalle hallinto-oikeudelle.

7. Suunnittelijan yhteystiedot
Asemakaavan péadsuunnittelijana toimii aluearkkitehti Liisa Korhonen, johon voi ottaa yhteytta
kaikissa ao. kaavahanketta koskevissa kysymyksissa.

Ristijarven kunta

Liisa Korhonen

Aholantie 19

88400 Ristijarvi

p. 040-8427623
liisa.korhonen@puolanka.fi

Ristijérvelld 4.10.2011

Liisa Korhonen
aluearkkitehti

LIITEKARTTA SUUNNITTELUALUEEN RAJAUS



